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Tahteau de calcul de I'ghjectif demagraphigue
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Tableau orr‘que de projections démographiques

Le tableau ci-dessus permet de définir I'ambition démographique communale. Il prend en
compte le desserrement des ménages qui est en cours sur la commune. Ainsi, depuis 1990,
la tatlle moyenne des ménages a évolué et diminué en passant de 3 personnes i 2,6
personnes entre 1990 et 2012. Bien que ce phénoméne soit en diminution constante depuis
plusieurs décennies, nous admettons |'hypothése d'une taille moyenne des ménages de 2.6

d'ici_ une quinzaine d'années au regard de I’éguilibre gui sera créé entre le départ des

populations vieillissantes du territoire et l'arrivée de ménages composés de familles. Ce
phénomeéne n'entraine pas de besoin de construction pour maintenir [a population actuelle
au méme niveau en 2030. Le point mort est ainsi négatif et s'éléve 3 -1_logement.

Le projet communal vise une hausse de la population de 1.3% par an.

| Cet objectif nécessite la construction d'enviren 30 nouveaux logements.

Définir 'implantation du parc de logement selon le principe de
moindre impact

La commune a pour volonté que cette future résidentialisation soit intégrée dans le tissu
fonctionnel existant et ne constitue pas une enclave isclée. Les élus se fixent pour principe
d'urbaniser en priorité les secteurs de renouvellement urbain pour éviter ainsi la définition
d'une zone constructible d'importance sur des terres agricoles ou naturelles et éloignées du
tissu bati existant, des éguipements et services de transport.

Ainsi, afin de déterminer la localisation de la nouvelle offre de logement sur le territoire il est
analysé les potentialités de renouvellement du parc de logement sur lui-méme.

I. Analyse du renouvellement du parc de logement sur lui-méme
Pour répondre a ce besoin, il est nécessaire de prendre en compte I'évolution du parc de
logements sur lui-méme et d’établir des hypothéses sur la transfermation éventuelle du parc
de logement vacants et de résidences secondaires a I'horizon des 15 prochaines années.

Pour produire cette analyse, les données INSEE sont étudiées et des projections théoriques
sont établies.

Les données INSEE de 2012 font état de la présence de 15 logements vacants sur la
commune, soit une représentativité de 5.8% du parc du logement. La moyenne des trois
périodes censitaires (données non régulieres sur la commune) fait état d'un taux de 6.1%.
Bien gue la moyenne rencontrée sur le territoire national soit de 6.1%, la part estimée de
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logements vacants pour les 10 prochaines années est de 5%. Il est envisagé que 25% de ces
logements vacants soient transformés en résidences principales. La part de logement vacant
a inclure dans I'objectif est de 4 logements d’ici 4 2030,

Les données INSEE de 2012 font état de la présence de 15 résidences secondaires sur la
commune, soit une représentativité de 5.8% du parc du logement. La moyenne rencontrée
sur le territoire national est de 9.8%. Les données étant déja trés faibles sur Ja commune il
est estimé que la part des résidences secondaires n'évoluera que trés faiblement d'ici les 15
prochaines années et restera 3 hauteur de 3%. La part des résidences secondaires a inclure
dans 'objectif est de 1 logement d'icl a 2030.

Le renouvellement du parc de logement sur lui-mé&me au travers des hypothéses d'évolution |

des logements vacants et secondaires fait état de |a possible transformation de 5 logements.

i B 11513114 T R (e e
o
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Tableau théorique de projections démographiques

' % Dans le cadre du calcul théorique établi, le besoin n'est plus de 30 logements mais de 25

| logements aprés prise en compte du renouvellement du parc sur lui-méme.

2. Analyse des potentialités de renouvellement urbain

Pour répondre i ce besoin, I'étude des possibilités au sein de I'enveloppe urbaine est
également nécessaire. Ces secteurs doivent toutefois répondre a4 de multiples enjeux :
proximité et accessibilité des équipements, situation des réseaux, conditions de desserte et
de sécurité routiere, maindre impact sur 'occupation du sol actuelle, prise en compte des
risques... Afin de déterminer le besoin en nouveau logement et leur traduction en matiére
d'ouverture 3 l'urbanisation, les élus souhaitent analyser {'ensemble des potentialités de
renouvellement existantes sur le territoire.

Les projets existants, Aucun projet recemment réalisé ocu en cours n’a été inventorié sur le
territoire communal.

| Les projets existants ne représentent aucun équivalent logement.

Les changements de destination potentiels, Le territoire présente quelques opportunités de
reconversion de bitiments anciennement agricole. Ainsi on comptabilise un corps de ferme
pouvant accueillir du logement dans les emprises de ses batiments, au niveau du hameau du
Bléry. Ce potentiel de requalification est estimé a 1 équivalent-logement.

On compte aussi sur la commune au niveau de la Belle-Cote, une emprise aujourd’hui
occupée par des poulaillers désaffectés. Au vu de son emprise et de la densité retenue {15

logts/ha), 9 équivalents logements théoriques pourraient y prendre place.
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ments de ferme représantent potentiellement 10

| Les projets de requalification d'anciens bati

| équivalents logements.

Les possibilités de renouvellement urbain (dents creuses, divisions parcellaires...) ont été
identifiées. Leur analyse fait état de quelques possibilités, notamment au niveau des parties
agglomérées du bourg, de a Belle-Cdte et de Bléry,

| Les dents creuses représentent un potentiel de 9 équivalents logements (application d'une l

| densité moyenne de 12 logements /ha). :

Les secteurs de projet. Certaines emprises ne peuvent, de par leur surface et configuration étre
considérée comme des dents creuses. Il s’agit davantage de secteurs de projets situés en
continuité directe du bati en les bordant directement par l'un de leur bord. Le bourg, comme la
Belle-Céte comportent cette configuration de secteurs de prajet qui a été incluse dans la réflexion
car participant de par sa situation a une moindre consommation des espaces agricoles
périphérigues. Ces emprises représentent respectivement un potentiel d’environ 31 équivalents
logements (application d'une densité moyenne de 15 logements par hectare),

| Les secteurs de projet représentent un potentiel de 31 équivalents logements. |
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% La requalification des corps de ferme et secteur de reconversion (10), le tissu urbain actuel (9),
les secteurs de projet (26), permettent largement de réaliser I'objectif affiché (45 logements

potentiels au total),

Secteur de Secteur de
Dents creuses . ) Total
reconversion projets
Nombre de ? 19 3 50 legements
fogements logements logements logements

Objectif de croissance démoaraphique | traduction en nombre de lodements corriges apres
anatyse des potentialités de renouvellement urbain

Pour atteindre l'objectif démographique fixé, soit la réalisation necessaire de 25 logements,
le PLU de la commune doit prévoir les zones d’accueil de ces logements. Toutefois ces
nouveaux logements ne prennent pas nécessairement place sur des zones d’extension de
l'urbanisation situées en dehors des limites baties sur des espaces aujourd’hui agricoles ou
naturels.

Dans le cadre de lapplication du contexte législatif visant a diminuer l'impact de
l'urbanisation sur des terres agricoles ou naturels, l'analyse des potentialités de
renouvellement urbain a permis de conclure a I'état des lieux suivants :
¢ Le tissu urbain actuel dispose encore de possibilites de nouvelles constructions
identifides au nombre de 9 (dents creuses),
« Ceartains batiments existants et leur emprise n'ayant plus de fonction agricole
peuvent connaitre une mutation en logements {(au nombre de 10),
¢ Certains secteurs de projets proches du bati repréesentent un potentiel de 31
équivalents logements.

% Dans le cadre du calcul théorique établi, les 25 logements d réaliser peuvent largement
prendre place au sein du tissu urbanisé sans nécessiter la définition d’extensions
périphériques,

Synthese de 'offre de logements generee

L'ensemble des possibilités de creation de nouveaux logements en zone urbaine est
synthétisé dans le tableau ci-aprés. Ces éléments font état de la création possible de 50
logements supplémentaires. Cette hypothése haute se base sur la concrétisation de
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I'ensemble des possibilités existantes, a savair : 'ensemble des dents creuses se libére, les
projets de requalification du corps de ferme sont réalisés dans le cadre du présent projet de
PLU, via 'application d'une densité moyenne de 12 logements par hectare pour les dents
creuses et 15 logements par hectare pour les secteurs de projet de plus vaste emprise. |l est
a noter que cette hypothése haute n'a donc pas tenu compte d'une éventuelle rétention
fonciére de certains propriétaires, notamment pour les emprises situées au cceur des parties
actuellement urbanisées (dents creuses). Les données suivantes sont donc les données
brutes et liges 4 I'hypothése haute,

% Il est é&galement & noter que la commune n’a pas uniquement défini un projet de
résidentialisation mais a souhaité faire de son projet territoire une réflexion globale incluant .
des espaces de vie, de rencontre et des espaces paysagers. La définition théorigue du |

potentiel de logaement inclut une majeure partie de 1'objectif de logement au sein de zones
de projet. Or ces zones de projet ne peuvent faire I'objet d'une urbanisation aussi simple et

(espaces verts, de jeux...) doivent é&tre intégres aux réflexions et vont minimiser les

potentialités d'accueil en termes de logement, Par ailleurs, sur la Belle-Cote, les emprises de |

dents creuses, les emprises des anciens poulaillers et le secteur de projet forment un

ensemble et une échelle globale sur laquelle il convient de réfléchir de fagon groupée et
| cohérente.

Une hypothése plus modérée et réaliste doit ainsi étre définie et porte la synthése de l'offre
générée par le PLU a la situation suivante

Secteur de
Dents creuses Secteur de projets
{bourg et reconversion {(bourg et belle Total
Bléry) (Bléry) Cote dans son
ensemble)
Nombre de > [ 35
41 logements
logements logements logement logements
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Le projet politique
v

Les objectifs du PADD

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) est un des documents
constitutifs du Plan Local d'Urbanisme (PLU). C'est I'élément essentiel du PLU, puisque ce
document fixe la politique d’aménagement de la commune pour les années a venir.

Il définit, dans le respect des objectifs et des principes énoncés aux articles L. 101-1-1 et
L. 121-1, les orientations d'urbanisme et d'aménagement retenues pour 'ensemble de la
commune.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables a é&té validé par le conseil |

communautaire, lors d'un débat, le 24 février 2016.

Pour définir les objectifs du PADD, la méthodologie employée s'est orientée vers des
réunions de travail & I'échelle de la commission urbanisme et avec les personnes publiques
assaciées. Ces réunions étaient destinées a faire se prononcer les élus sur les orientations a
donner au projet et a les hiérarchiser. Ces objectifs ont ensuite été présentés au conseil
municipal et a la population,

Ces réunions de travail ont donc permis d’aborder 1a question des transports, la question de
la vie économique locale et des loisirs, la question de I'environnement et des continuités
écologiques mais également les questions d'habitat. Ainsi les approches thématiques et
I'identification des projets (politique d'habitat, d'équipements, maintien é&conomique,
préservation du cadre de vie, de l'environnement et du paysage par exemples) ont permis
aux élus de se positionner sur certains axes d'orientations des grandes polltiques
d’aménagement.

Il est & noter gue cette méme méthodologie a été employee a I'échelle des 7 autres
| communes afin de bénéficier d’une vision cohérente et de pouvoir identifier les synergies
entre communes voisines comme a |'échelle de la CCPL. Les PADD des 8 communes ont
notamment fait 'objet d’une présentation conjointe aux Personnes Publiques Associées.

En matiere d'urbanisme et d’habitat, les réponses de la commune mettent en
avant {a volonté de cohérence des choix d'urbanisation pour le futur en matiére de forme
urbaine, de choix de localisation, d'intégration a la vie locale et de concordance avec les
besoins (dquipements, réseaux...},

+ La commune souhaite avant tout maitriser le développement de son territoire pour
éviter un apport massif de nouvelles constructions pouvant mettre en péril I'équilibre
communal. L'apport d’'une nouvelle population pour dynamiser son territoire et
enrayer le phénoméne de vieillissement de la population est toutefois nécessaire
pour la commune. Les élus se fixent pour objectif de garder la maitrise de |'extension
urbaine en ouvrant a l|'urbanisation une surface correspondante aux besgins
identifiés. La commune prend le parti au travers de son PLU de permettre |'arrivée
d’environ 80 nouveaux habitants d’ici les quinze prochaines années, nécessitant
aprés prise en compte du desserrement de la population et du point mort la
production d'une trentaine de logements.

o Cet objectif signifie qu'un choix doit étre effectué en matiére d'implantation
résidentieile. Les prescriptions supra-communales en matiére de limitation de
I'étalement urbain s'imposant au territoire doivent faire I'objet de respect et de
conformité :
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o L'urbanisation va étre concentrée dans les entités urbaines principales, a
savoir sur le bourg, la Belle-Cite et Blery dans les parties actuellement
urbanisées principalement afin de favoriser la limitation de I'étalement et la
consommation fonciére de terres agricoles ou naturelles de qualité. Afin de
limiter les implantations résidentielles en dehors de |'enveloppe urbaine
dense sur des secteurs agricoles ou naturels, il est ainsi donné la priorité aux
emprises de renouvellement urbain:. dents creuses, requalification de
bitiments anciennement agricoles... D’autre part, I'application de ce principe
signifie que les secteurs isolés et écarts d'urbanisation existants a I'heure
actuelle sur la commune doivent faire l'objet d'encadreament strict afin
d'éviter toute nouvelle extension spatiale sur les zones agricoles et ou
naturelles. Il est ainsi fait le choix d'un maintien de I'existant des enveloppes
urbaines des entités principales du territoire,

o Ce principe de maintien des enveloppes urbaines principales signifie d'autre
part que des choix sont effectués en matiére de possibilités de
développement ;

= Certaines des zones initialement définies comme secteur
d'urbanisation a long terme sur la commune ne sont pas reconduites
dans le présent PLU. La zone NA définie sur le coeur de bourg ne fait
ainsi pas |'objet de reconduction dans le cadre du PLU. Les possibilités
de renouvellement urbain étant suffisantes pour accueillir le nouveau
parc de logement, les capacités et le fonctionnement de la STEP étant
au jour d'aujourd’hui fragile, il a été retenu de développer le territoire
de fagon maitrisée et prudente, soit de cantonner les possibilités
d'urbanisation aux seuls comblements du tissu bati sans définition
d'extension de [l'urbanisation. Toutefois, ce secteur constitue un
secteur opportun paur la poursuite de l'urbanisation a4 plus long
terme. Sans préjuger des choix futurs, ce secteur du bourg constitue
une direction d'urbanisation pertinente car elle permet d'une part
d'asseoir et de conforter le tissu bati du bourg en renforgant son rble
de centralité lié a la présence des éguipements, et d’autre part de
retenir un secteur de moindre impact en extension de l'urbanisation
(non consommation d’espaces agricoles et non rapprochement avec
les exploitations en place, non developpement d'une urbanisation 3
proximité des axes de circulation majeurs, absence de risques
particuliers, éloighement de la voie ferrée, projet d'ensemble pouvant
favoriser lutilisation g N A ]
d'accés existant et 3 '
recréar pour
favoriser un maillage
des circulations,
rapprochement avec
les équipements
structurants du
village.

by o arren Aumdy,
ecstrind e i e ANCT |

Schéma de synthese des possibilités de
développement en extension sur le bourg
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= Cela signifie également qu'il est fait le choix de cantonner a I'existant
certains secteurs moins denses en matiére d'habitat, plus éloignés de
ces pdles agglomérés et développant des caractéristiques plus rurales
qu'urbaines. Les secteurs du Poirier Godard, de la Fontaines aux abbes
ou encore certaines habitations isolées situées en limite avec Bréval ne
sont pas ainsi amenées A connaitre de développement dans le cadre
du présent PLU {uniquement des extensions liées a l'existant).

¢« Pour maintenir une offre d’habitat répondant aux besoins actuels de la société, les
élus souhaitent définir une typologie de logement plus variée afin de prendre en
compte les parcours résidentiels des ménages (les besoins des jeunes, des actifs, des
personnes Agées...). Afin d'attirer les jeunes couples notamment, outre, |I'opportunité
de créer du logement en accession, I'équipe municipale souhaite développer le
logement locatif & caractére aidé sur le territoire.

En matiéere d'équipements et d'economie, la commune congoit son projet de
développement comme une réponse globale. En effet, bien que la vocation du territoire soit
essentiellement résidentielle, les élus souhaitent également favoriser le maintien
d’équipements et d'une petite vie économique et sociale qui participent a ["attractivité et au

dynamisme du territoire.
« Pour maintenir I'attractivité du territoire, les élus souhaitent favoriser une réflexion
plus globale, permettant de repenser le lien entre urbanisation, équipements de

proximité et lien social. La commune cherche, a son échelle, a permettre a ses
habitants de pouvoir mieux se rencontrer et échanger.

Q

Il s’agit ainsi de favoriser certains aménagements ayant vocation a favoriser la
rencontre des habitants. Il est nhotamment évoqué la nécessité de développer
la mise en place de ce type de lieu (type parc, aire de jeux...) au niveau de la
belle-Cote afin d’équiper le hameau de ce type d'emprise aujourd’hui
inexistante et de favoriser le maintien et le fonctionnement des assistantes
maternelles bien représentées sur le hameau, Cette orientations s'entendent
également comme devant valoriser certains lieux plus emblématiques tels que
la mairie ou les pourtours de I'église,

*« Le développement économique n'est pas une priorité pour la commune. Cette
compétence ast intercommunale.

3

Toutefois, la commune peut dans son projet de PLU, maintenir les structures
économiques existantes {cas sur Bléry) afin de favoriser leur ancrage local et
encourager leur développement, mais également favoriser la venue éventuelle
de commerces et services de proximité non nuisants aux abords de I'habitat.
Dans cette méme optigue de générer du lien social entre habitants et entre
générations différentes, les é&lus souhaitent au travers de leur projet
encourager l'ensemble des initiatives pouvant permattre de créer des
conditions d’échanges et de rencontre. Ainsi, en lien avec le tissu associatif
local et les structures scolaires et parascolaires existantes, il est recherché
une meilleure valorisation des initiatives privées en matiére de travaux
artistiques et créatifs et une synergie plus importante avec les initiatives
portées par |'école ou les associations locales. Cette recherche de lien social
peut également étre initiée et développée au travers de réflexions favorisant
une meilleure information et valorisation des circuits courts agricoles (il s’agit
ici d'encourager toute initiative favorisant les ventes directes de produits de la
ferme par exemple) ou encore en incitant au développement des commerces
ambulants et des petits marchés de produits locaux sur le territoire. Le PLU
bien que n’ayant aucune prise sur ce type d'initiatives, souhaite ici rappeler
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au travers du projet politique des élus, I'importance de maintenir ce type de
structure pour favoriser la vitalité d'un territoire rural et répondre aux besains
des personnes plus dgées du territoire afin d'éviter leurs fuites systédmatiques
vers les pdles trés urbains.

o L'agriculture est encore bien présente sur le sol communal et essentiellement
céréaliére. Le bon fonctionnement et la pérennité de 'activité sont ainsi des
objectifs des élus, |l s'agit de permettre le développement de ces activités
tout en évitant de créer des sources de nuisances au voisinage des zones
habitées, Comme précédemment indiqué, la commune souhaite encourager
les circuits courts (vente a la ferme, produits locaux) afin de contribuer au
développement de ces initiatives et de leur viabilité, elle souhaite pouvoir
informer les consommateurs de [existence des démarches de ce type
engagées sur le territoire intercormmunal.

o La prise en compte des communications numériques est un enjeu majeur
pour les communes. Facteur d'attractivité et de qualité du cadre de vie, leur
présence devient un élément incontournable de la vie quotidienne. Bien que
géré a echelle départementale et/ou nationale, les élus souhaitent inscrire
dans leur PADD [I'objectif de prendre en compte et de favoriser le
développement des communications numaérigques.

o En matidre d'offre de loisirs, ce point a fait I'objet de travaux et d’échanges
antre les communes de la CCPL afin de rendre concordants les objectifs et
leur traduction. La majorité des élus indique ainsi que I'offre est aujourd’hui
existante mais manqgue de structuration. Il s’agit de ;

= Mieux mettre en avant et protéger les circuits existants entre hameaux
et zones de vie des villages mais également entre communes voisines
afin de contribuer i créer des itinéraires de promenades continus et
cohérents. Ces cheminements existants doivent ainsi faire l'ocbjet de
repérage et de protection afin d'éviter leur déstructuration progressive
et le maintien de la fonction récréative sur fes sols communaux, Ils
doivent permettre de favoriser les zones de promenade sur Jes
communes et vers les communes voisines. Ces cheminements ne
peuvent toutefois qu'étre peu utilisés pour les déplacements
quotidiens au vu des distances A parcourir entre les différentas entités
urbaines du territoire {et des zones dangersuses a parcourir sur
certains trongons),

= Afin de favoriser une mise en commun et cohérence de ce maillage
piéton et vélo pour les promeneurs, un travail de balisage de ces
cheminements et de jalonnements par des panneaux d’information
doit &tre entrepris sur ces différents circuits.
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En matiere de cadre de vie et de paysdde, les élus souhaitent y travailler de
maniére importante. En effet, s'ils souhaitent respecter le contexte législatif ceuvrant & une
moindre consommation fonciére des espaces agricoles et naturels par les projets
d’urbanisation, ils souhaitent pouvoir maintenir les caractéristiques locales de la commune
et préserver son identité rurale.

o

La commune souhaite réaffirmer ses traits identitaires afin d'éviter une
banalisation de son territoire.

s Afin de répondre a cet objectif, elle souvhaite que le PLU puisse
identifier les aléments du patrimoine bati et/ou du patrimoine naturel
appartenant au patrimoine local. Les corps de ferme, la statue de
Saint-Pierre, la ferme des Tourelles... sont des exemples d'éléments
particuliers sur lesquels les élus souhaitent que le PLU apporte une
protection particuliére,

= La commune comporte la particularité de bénéficier de vues
paysagéres ouvertes globales sur la vallée de la Taupe notamment et &
échelle plus fine sur I'église. Ces vues doivent ainsi &tre préservées
des incidences de |'urbanisation. Il s'agit aussi pour les élus de gérer
de facon qualitative les transitions paysagéres entre le milieu bdti et le
miliew agricole. Afin que ces derniéres soient moins abruptes, les
lisiéres paysagéres doivent &tre végétalisées via un systéme de haies
ou d'espaces jardinés,

Les élus rappellent leur souhait d'avoir un réglement favorisant |'harmonie
générale des constructions et s'inspirant de |'architecture ancienne afin que
les nouvelles architectures des constructions ne soient pas déconnectées de
I'aspect du tissu bati existant.

Enfin, la qualité du paysage actuelle est induite par la forte présence rurale et
agricole. Les élus souhaitent donc que leur projet se référe a cette activité
majeure du territoire et permette sa protection, son maintien, et son
développement sur ie sol communal.

En matiere d’environnement, la commune souhaite favoriser via son document
d’urbanisme une bonne prise en compte de la problématique de concurrence de I'espace et
de préservation des milieux naturels et des continuités écologiques. Les élus ont souhaité
faire ressortir au travers de leur projet ;

o

La moindre consommation sur les espaces agricoles et naturels. L'ensemble
des orientations qualitatives définies précédemment {priorité donnée aux
espaces de renouvellement urbain, non développement des hameaux éloignés
et des écarts d’urbanisation constitués, maintien des espaces de ressources
agricoles...) s'accompagnent d’objectifs chiffrés en matiére de limitation de 1a
consommation des espaces agricoles et naturels. Le Projet d’Aménagemant et
de Développement Durables des élus indiquent ainsi le bilan de la
consommation fonciére de ces derniéres années. La commune possédait un
POS qui ouvrait un potentiel d'environ 5 hectares dédiés a I'extension de
I'urbanisation résidentielle. Depuis les 10 derniéres années, le bilan de la
consommation fonciére fait état au global d’'un prélévement d'environ 1.4
hectare pour six projets d’habitat. Ces prélévements ont concerné
principalement (a hauteur de 43%) des emprises situées dans l'enveloppe
batie existante, Toutefois ils se sont caractérisés par une densité assez faible,
avoisinant un peu plus de 8 logements par hectare. Le PLU se fixe quant & lui
des chjectifs répondant aux besoins. Ainsi, le projet de PLU tient compte des
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possibilités existantes au travers des logements vacants, des dents creuses,
des requalifications des anciens batimenis agricoles avant d'ouvrir une zone
d'extension urbaine et afin que la surface de celle-ci corresponde aux
besoins. Le PLU a ainsi permis d’inverser la logique précédente. Aujourd’hui
{'objectif est de permettre que les logements projetés soient réalisés sur des
surfaces de renouvellement urbain et selon une densité moyenne d’environt2
logements par hectare (soit plus de 2 fois supérieure a la densité constatée
ces dix derniéres années) cette densité bien que faible au regard des
tendances constatées dans les franges parisiennes est liée notamment a la
prise en compte de I'état des capacités de la STEP.

o L'apport de bicdiversité au sein du tissu urbain. La commune ne souhaite pas
gque le développement de ['urbanisation projeté soit synonyme de
dénaturation du contexte rural. Elle souhaite ainsi préserver las points
d'attractivité résidentielle qui sont aujourd’hui recherchés par les habitants :
le maintien d'espaces jardinés a la campagne. Cet objectif passe par le
maintien d'espace de respiration, soit de zone non constructible au sein des
secteurs batis denses du bourg et de la Belle-Cote, par le maintien d'une
certaine biodiversité urhaine en maintenant des espaces jardinés dans les
surfaces constructibles et en ceuvrant & la qualité de cette biodiversité urbaine
via des prescriptions liées a l'utilisation d’essences locales par exemple,

o La préservation de la trame verte et bleue, Le patrimoine naturel, notamment
arboré est présent sur le territoire communal et participe a son identité. Les
élus souhaitent préserver ces milieux de toute construction qui pourrait
remettre en cause leur équilibre et affecter le potentiel paysager gu'ils
représentent. Ces milieux méritent d'étre conservés. A ce titre, les élus
soubaitent ;

»  Affirmer ia protection des grands espaces boisés et _des emprises
arborées présentes au Nord du territoire aux_abords_de |a forét de
Rasny {(site d'intérét européen lié & Natura 2000) et le long de la vallée
aux Peines afin de les préserver de toute construction et défrichement.
Cette préservation a long terme permettra de garantir le maintien des
spécificités naturelles et paysagéres du territoire.

»  Affirmer la_protection des emprises participant au fonctionnement
hvdrauligue local et notamment les mares, fossés...Cette préservation
ne peut &tre utile qu'en lien avec une politiqgue de gestion et
d’entretien des milieux, notamment des emprises situées en limites
communales avec Ménerville.

» Inciter & la restauration des réseaux_ écologigues existants et
fonctionnant & échelle intercommunale via une association_fine_de la
profession agricole. Il s'agit ici de permettre une meilleure
fonctionnalité des milieux et de permettre la circulation de la faune et
de 1a flore en protégeant ces milieux existants et en incitant a la
replantation sur le territoire,

= Qutre la gestion des milieux naturels 3 grande échelle, la commune
souhaite également prendre en compte et protéger le petit patrimoine
naturel (mares, fossés, vergers, petits bois...), ne bénéficiant
aujourd'hui d'aucune mesure de protection. Les &lus souhaitent ainsi
que c¢es éléments de la mémoire locale, du paysage et de
I'environnement soit identifiés dans le cadre du PLU pour étre
protégés,
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La préservation des ressources naturelles et la prise en compte des risques.
Les élus souhaitent également affirmer dans leur projet politique leur volonté
de prise en compte des risques. La commune est en effet contrainte par le
phénomeéne de retrait-gonflement des argiles et a &té confronté dans le passé
a des zones de ruissellements sur Bléry. La commune souhaite définir des
prescriptions strictes visant 4 éviter toute urbanisation dans ces zones de
danger. Elle souhaite également pouvoir encourager les bonnes pratiques
agricoles pour éviter les zones d'accumulation de I'eau et les ruissellements
importants vers les zones urbanisées, et favoriser le bon entretien du rid de
Bléry afin d'éviter tout risque d'inondation. Cette prise de conscience est
toutefois collective et la commune souhaite que son projet permette
également le maintien de surfaces perméables. La recherche du maintien du
monde rural et des emprises jardinées doit également permettre de conserver
des surfaces pour la gestion des eaux pluviales des particuliers.

En matiere de mobilité, la commune souhaite tenir compte du contexte rural dans

tequel elle se trouve et nécessitant une utilisation quotidienne de la voiture tout en incitant
des réflexions a plus ou moins long terme sur d'autres pratiques et usages,

O

Vis-d-vis de la circulation générale, les élus se fixent pour objectif général
I'améligration de la sécurité aux abords de la RD 110 et la RD 114, La
communeg est en effet traversée par de nombreux véhicules désireux de se
diriger vers l'agglomération parisienne et souhaitant éviter le péage de
Buchelay. Cette configuration engendre un trafic important, des vitesses de
circulation fortes et des problématiques de sécurité routiére. Les élus
souhaitent au travers d'aménagements de sécurité routiére améliorer cette
situation. Le conseil départemental a quant a lui reconduit son projet de
recalibrage de la Route départementale afin de permettre une meilleure
cohérence du gabarit de la voie au trafic qu'elle supporte.

En matiére de gestion globale des déplacements, les élus souhaitent pouvoir,
4 leur échelle, favoriser les alternatives a la voiture individuelle, notamment
au travers d'actions de sensibilisation et d'information de la population (il
s'agit ici de favoriser en mairie {'utilisation de documentation satisfaisant sur
les alternatives existantes (co-voiturage, auto-partage par exemples...) et
notamment en matiére de déplacements doux. Les élus ont cherché au travers
de leur projet & développer des espaces de circulations douces {en terme de
promenades au regard des distances a parcourir) entre les hameaux que
comportent le territoire et le bourg. 1l s'agit donc essentiellement au travers
du PLU de permettre la protection et le maintien de la fonction récréative des
cheminements existants. Plusieurs secteurs particuliers ont été identifiés et
nécessitent ['intervention de la commune {(sous forme d'aménagements
paysagers plus valorisants ou d'information plus générale, notamment sur le
bourg au niveau de la sente de la Prévoté (espace aujeurd'hui enherbé et non
distingué du reste des emprises attenantes, chemin de la Fontaine I'Alouette
pour mieux valoriser |'accés au Moulin de a Taupe...).

En matiére de stationnement, les élus ont souligné leur volonté d'éviter
I'encombrement du domaine public dans le cadre de nouvelle opération
d’habitat. Par ailleurs, il est pointé un défaut certains dysfonctionnements aux
abords des équipements que comporte la commune. C'est pourquoi les élus
souhaitent améliorer cette offre et pouvoir sécuriser la circulation.

Commune de Baissy-Muouvoisin - Rapport de présentation

191



%o . £
K€ Envionnement Consell fo oo hoatpos

Les orientations retenues au PADD sont cohérentes avec les objectifs définis dans la
délibération de prescription du PLU de la commune et permettront i cette derniére de définir
les outils réglementaires et opérationnels lui permettant de répondre a ces ohjectifs.

Ainsi la commune affiche dans son PADD :

+ Sa volonté de rééquilibrage du développement de ['urbanisation tout en affichant un
objectif de moindre prélévement sur les espaces agricoles et naturels de son
territoire. Ses objectifs de croissance démographique restent modérés et adaptés i la
morphologie et la taille de ma commune ainsi que son réle dans le bassin de vie,

« Sa volonté de protection de son identité rurale au travers de son architectuse, ses
paysages et sa qualité de vie ainsi que la prise en compte des grands ensembles
naturels et agricoles.

Ces orientations se trouvent par ailleurs conformes et respectueuses des documents cadres
s'appliquant sur le territoire communal.
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Les orientations du PADD

Suite au travail réalisé, la commune a choisi de définir les orientations stratégiques
suivantes :

Maintenir la qualité de vie du village
Orientation n’1 ; Avoir une politique de préservation des emblémes locaux
Orientation n'2 ; Préserver le fonctionnement de la vie rurale, créer des lieux de
convivialité et du lien social
Orientation n'3 : Protéger la qualité paysagére et architecturale du territoire
Orientation n'4 : Maintenir I’activité agricole

Definir une politique de I'habitat

e Orientation n'1 : Enrayer le déclin démographique par le renouvellement du parc de
logements

Orientation n'2 : Définir une politique d’urbanisation structurante pour |'organisation du
territoire

Orientation n’3 : Définir une politique d’urbanisation soucieuse de la capacité des
équipements et du fonctionnement local

Orientation n'4 : Définir une politigue d'urbanisation non consommatrice d’espaces
agricoles et natureis

Orientation n'5 : Définir une politique d’urbanisation permettant de diversifier le parc de
logements

QOrientation n'6 : Penser I'évolution des équipements et services en lien avec la politique
d'urbanisation

Stopper la consommation sur les espaces agricoles et naturels

Orientation n’1 ; Etablir I'état des lieux de I'existant en matiére de consommation fonciére
Orientation n'2 ; Majtriser I'évolution de 'urbanisation sur le territoire

Preserver 'environnement
Orientation n'1 : Préserver les éléments constitutifs de la trame verte et bleue et c2uvrer &
sa restauration a I’échelle du grand territoire
Orientation n'2 : Renforcer le réle de la biodiversité en milieu urbanisé
Orientation n'3 ! Préserver les ressources naturelles et limiter les risques

Accompagner cette politique de I’habitat par une offre plus
globale

Orientation n'1 : Permettre I'ancrage et le développement des activités économiques
QOrientation n'2 : Penser I'évolution numerigue du territoire
Orientation n’3 : Favoriser la (re)découverte du territoire

Tendre vers une amelioration de la maobilité

Orientation n’1 : Inciter a d’autres pratiques pour les déplacements
Orientation n'2 : Améliorer le stationnement et éviter I'encombrement du domaine public
Orientation n’3 ; Gérer la circulation induite par les pratiques en milieu rural

193

Cornmune de Boissy-Mouvaisin - Rapport de présentation



g > i |
88 fnvwonnement Consell ;0o ¢ tomMorigny

Le projet opérationnel de la commune

V

Les Orientations d'Aménagement et de Programmation constituent un document facultatif
mais, quand il existe, ces dispositions sont opposables. Ainsi las aménagements doivent y
étre compatibles, c’est-a-dire en respecter l'esprit.

La commune a mené une réflexion sur les Orientations d'Aménagement et de
Programmation afin gu'un certain nombre d’éiéments soit pris en compte lors de
I'urbanisation des futures zones d’habitat et d’équipements. Ces zones, de par leur vecation
et localisation, nécessitent en effet une certaine qualité afin d'en cadrer I'évolution.

Les principaux objectifs sont d'une part, de faire de ces lieux des espaces de qualité et
d'autre part, de les connecter au tissu existant et a leur environnement proche. Pour ce faire
les principes suivants sont définis :

Le secteur de la route de Bréval - entrée Sud et secteur
central

Les objectifs majeurs recherchés par la municipalité pour ces deux secteurs sont les
suivants :

Allier densification, maintien d'une image rurale et sécurité routiére

Ces secteurs sont ceinturés par une urbanisation existante. lls ont donc logigquement
vocation a accueillir une poursuite du développement résidentiel de la commune,

En application du contexte législatif existant, I'opération dolt répondre 3 une certaine
densité. Une densité moyenne de 15 logements par hectare en moyenne est i respecter dans
'ensemble de ['opération, soit la réalisation d’environ 6 logements et d'environ 10
logements. Les élus ont souhaité ici tenir compte des capacités de la STEP, maintenir des
caractéristiques rurales dans les opérations urbaines et faisser une place plus importante
aux surfaces jardinées,

Il est & noter gu'un échéancier de I'urbanisation est défini (5 ans aprés 'approbation du PLU)
permettant ainsi d'échelonner dans le temps l'arrivée des nouvelles populations sur Je
tarritoire communal et ainsi de prioriser d'abord le renouvellement urbain.

Les prescriptions marguent la volonté d'éviter la mise en place d'opérations de lotissement
standardisées et uniformes. L'objectif est davantage de favoriser une certaine diversité dans
la forme du parcellaire et la typologie de I'habitat {implantations, architectures diversifiées).
Ces secteurs prennent place en entrée de village, le long de voirie aujourd’hui fortement
circulée, Afin de satisfaire & de bonnes conditions de sécurité routiere, 'opération doit
favoriser la mise en place d'une desserte mutualisée au nombre de logements projetés afin
d'aviter le gaspillage de terrain par des entrées / sorties individualisées. L'opération doit
afnsi prévoir des acces depuis la voirie existante, Toutefois afin d'éviter la multiplication de
desserte individuelle rapprochée et source de gaspillage de foncier, le projet doit prévoir de
mutualiser ces entrées/sorties pour au moins deux constructions et en conséquence, étre de
gabarit adapté. Enfin, le projet impose 1a gestion du stationnement a la parcelle afin de ne
pas encombrer le domaine public,
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Le secteur de la Belle-Cote

Les QAP destinées au secteur de la Belle-Cdte doivent répondre a plusieurs objectifs en lien
avec la politique d'urbanlisation retenue par la commune,

Assurer une vacation résidenticlle par une typologie d'habitat diversifiee

Localisé, 1a encore, au ceeur d’une zone urbanisée, le secteur de la Belle-Cote devra
poursuivre le développement de l'offre résidentielle sur la commune. Les prescriptions
marquent ici aussi la volonté d'éviter la mise en place d'opérations de lotissement
standardisées et uniformes. L'objectif est davantage de favoriser une certaine diversité dans
la forme du parcellaire et la typologie de I'habitat. En appilication du contexte législatif
existant, l'opération doit répondre a une densité moyenne de 15 logements par hectare en
movenne, soit la réalisation d'environ 19 logements.

Les élus souhaitent par ailleurs assurer sur le territoire communal 'accomplissement des
différents parcours résidentiel. En effet, I'objectif est de garantir la réalisation d'une certaine
variété dans les types de logements proposés afin d'apporter une réponse adaptée a la
diversité des ménages (nombre de personnes dans le ménage, dge, revenus...). Une emprise
ast ainsi conservée pour la construction de quatre logements communaux.

Amaénager des espaces publics de facon a renforcer le lien social

Afin de renforcer I'identité villageoise de la commune et redynamiser les 2zones
d'habitations, le secteur devra comprendre la création d’espaces publics, pouvant étre dédié
4 la mise en place d'un petit parc arboré avec aire de jeux pour enfants dans Voptique
d’attirer les familles dans la commune et d’améliorer le quotidien des assistantes
maternelles,

Eviter I'encombrement du domaine public par le stationnement

Une emprise spécifique pour le stationnement est également l'un des principes
d’aménagement du secteur de la Belle-Cote afin de favoriser le désencombrement du
domaine public. Le projet doit toutefois favoriser la mise en place d'un aménagement de
type perméable afin d'éviter une imperméabilisation systématique et favoriser le maintien
d’un cadre rural,

L'une des autres orientations consiste 3 mettre en place une desserte transversale devant
desservir une majorité de constructions. Elle prend fin au travers d’une petite placette de
retournement utilisée pour désenclaver les emprises de jardins attenantes. L'objectif de la
mairie n'est pas ici de drainer ce nouveau quartier par une multitude de voie mais de
desservir de facon transversale et optimale les futures constructions. Une partie du projet
pourra par ailleurs étre desservi par la voire existante ou au travers de quelques réseaux
secondaires. Ces principes sont liés a la volonté de la commune de maintenir un cadre rural
et champéltre en favorisant la mise en place de surfaces jardinées plus importantes au profit
de secteur de voirie et de maintenir la sente existante dans a fonction de liaison piétonne,
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Présentation des choix retenus pour la délimitation des
zones

V

Le projet de territoire ne peut se traduire de maniére uniforme sur I'ensemble du territoire
communal. L’'urbanisme réglementaire s‘appuie donc sur la technique du zonage,
permettant de differencier ou d’adapter les régles d’usage et d'occupation du sol en fonction
des caractéristiques des espaces pris en compte et des évolutions souhaitées pour ces
espaces.

Le territoire couvert par le PLU est ainsi divisé en zones et secteurs. A chague zone
correspond un réglement. Les secteurs permettent de moduler ponctuellement ce réglement,

Il est A noter que le zanage est autonome par rapport aux limites de propriété existantes. Le
zonage n'a pas a étre calque sur le parcellaire, Le plan de zonage a utilisé les dispositions
suivantes ;

s Les zones U (Urbaines),

o Sous-secteur Ue (Urbain économique),
e« Les zones A (Agricoles),

o Sous-secteur Ap {(Agricole protégé),
= Les zones N (Naturelles),
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La zone urbaine

Les zones urbaines sont dites “zones U". Peuvent étre classés en zone urbaine U, les secteurs déja
urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

La zone U correspond a la zone d'habitat du territoire délimite les secteurs batis de la commune,
présents sur le bourg et les entités urbaines principales du territoire : le bourg, la Belle-Cote et
Bléry. Cette zone est desservie par les réseaux (voirie, eau et électricité). La volonté communale
est en effet de définir une zone urbaine d'ensemble en affirmant le caractére urbain de chacune
des entités urbaines d’ensemble de son territoire. La zone urbaine du PLU se trouve cantonnée
aux parties actuellement urbanisées. Elle intégre toutefois les quelques parcelles non baties
situées au sein de ces parties urbanisées, faisant {'objet ou non de projet d'urbanisation en cours
et permettant ainsi de limiter la consommation fonciére du territoire.

La zone U comporte un sous-secteur particulier, Ue, urbain économique, destiné a permettre le
développement d'activités économigues au niveau de Bléry. Ce sous-secteur englobe donc

aujourd’hui les constructions existantes a vocation économique. |l a été défini selon les limites
parcellaires existantes.

La zone Urbaine occupe prés de 40 ha du finage communal. Le seul secteur Ue est délimité sur
environ 0.3 ha.

lLa zone agricole

Les zones agricoles sont dites "zones A". Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la
commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomigue, biologique ou
économique des terres agricoles. La zone A est destinée principalement aux activités agricoles et
aux constructions, dont les habitations, qui leur sont directement nécessaires.

Un travail d'identification de |'outil agricole a été mené dans le cadre de la démarche d’élaboration
du PLU. Ainsi un questionnaire relatif & I'activité et la situation existante des structures agricoles a
été adressé a I'ensemble des propriétaires concernés. L'analyse de cette étude fait état de la
présence de plusieurs exploitations agricoles céréaliéres pérennes sur le territoire communal.

La zone Agricole correspond aux espaces localisés a proximité de ces siéges d'exploitation, aux
espaces de grande culture ou d'herbages. Ces surfaces présentent des dispositions agronomiques
intéressantes pour l'activité, La zone A est la zone de constructibilité agricole qui mérite d'étre
préservée du mitage de Purbanisation résidentielle. La zone agricole constitue un ensemble
cohérent, continu et vaste, permettant d'assurer la viabilité des exploitations existantes. Elle
occupe la majeure partie du territoire communal. Les corps de ferme en activité ont été incorporés
dans la zone agricole pour affirmer leur vocation actuelle. Il est a noter toutefois, que certains
corps de ferme aujourd’hui en activitt mais dont la reprise est incertaine font I'objet d'un
classement au sein de la zone urbaine du PLU et eu égard & leur situation d’enclavement au sein
du tissu urbanisé existant.

La zone agricole comporte deux sous-secteurs :
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e« Un secteur Agricole Protégé (Ap) a été défini sur des secteurs a vocation agricole situés sur
des secteurs d’enjeux de préservation paysagére au niveau de la Belle-Céte,

s Un secteur Agricole d'Habitat isclé {(Ah) a été défini sur deux emprises situées au niveau du
bourg et de Bléry afin de permettre la délocalisation de batiments agricoles et autoriser
I'habitat lié a ces exploitations.

La zone Agricole (A) couvre environ 394 ha au total, dont 0.55 ha pour le sous-secteur d’habitat |
isolé et 38 ha environ pour le secteur agricole protégé.

La zone naturelle et forestiére

Les zones naturelles et forestiéres sont dites "zones N". Sont classés en zone naturelle et forestiere les
secteurs de la commune, équipés ou non, d protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux
naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historigue ou
écologique, soit de l'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére d'espaces naturels
soit de ln nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles, soit de la nécessité de
prévenir les risques.

La zone N est une zone de préservation du patrimoine environnemental et paysager communal qui
regroupe notamment les ensembles boisés ainsi que certains secteurs de jardin.

La délimitation de cette zone N suit ainsi les secteurs forestiers de la commune, compris ou non
dans des zonages patrimoniaux de type ZNIEFF cu Natura 2000.

Sa détermination permet de maintenir les zones de corridors écologiques identifiés au niveau des
documents supra-communaux ou dans le cadre de la réalisation du présent PLU. L'objectif est ici
de protéger ces zones particuliéres, caractérisés par un milieu boisé ou ouvert et un relief plus
prononcé, de toute urbanisation afin de mettre en valeur leur spécificité naturelle et écologigue.

La zone N englobe également certains secteurs bétis de hameaux, éloignés et isolés des zones
agglomérées plus denses ((habitat isolé du Poirier Godard, de la Fontaine aux Abbés ou aux
abords de la RD 110, au lieu-dit La Folie Panier notamment...). Ce zanage a été retenu en raison
du souhait de maitriser le développement urbain sur ces secteurs peu denses, isclés et éloignés
du reste des parties plus agglomérées du territoire et en raison de leur qualité patrimoniale et
paysagére. La zone N englabe également certains secteurs bitis, éloignés et isolés des zones
agglomérées plus denses.

S )

| La zone Naturelle et forestiére (N) couvre enviren 45 ha.
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Les superficies des zones

La zone urbaine représente 7,7% du territoire communal et les zones agricoles et naturelles
occupent la majeure partie du foncier restant. Ainsi 'activité agricole s'étend sur plus de 76% du
territoire communal et les espaces naturels sur prés de 8%.

Superfitie superficie

{en ha} {en %)

Zone U 39,87 7,71
secteur Ue 0,33 0,06
Zone A 393,19 76,00
secteur Ap 37,85 7,32
secteur Ah 0,55 0,11
Zone N 45,58 8,81
Total 517,3765 100

Les changements apportés entre le POS et le PLU

Le Plan d’occupation des Sals définissait de maniére générale un zonage englobant les zones de
bati en zone UH, des zones d'extensions urbaines en zone NA, un zonage agricole NC et un

zonage naturel en ND. Les zones boisées faisaient I'objet d'une protection au titre des Espaces
Boisés Classés.

Bilan des zones d'urbanisation futures

Le tableau ci-dessous propose une mise en perspective des évolutions apportées entre le POS et le
PLLL.

Commune de Boissy-Mauvoisin - Ropport de présentation
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& Tachelle de T ble du i de Boisay isim e POS défini: s 2ones Hk {sur le bBourg et 13 Bejle-Cate}. Plus particullé une zone 1NA, urbanisable 3 cowrt terme é1ait définie auv Nord du
bourg. Un p vark dtah Egal érialis i au roeur du bourg, Le hamuu de Bliry laisail I'objes de didlnition en zone urbalne, selon fes limites parcellaires existantes. Sur la belle-Cdte, la zone urbaine couplée &
une Tone d'urbanisakion A lang terme Etaient dédinies Un | weM £0ail egal drialigd, Le secteur du Poirier Godard é1ait quand & [uj entifié au sein de Ja zone naturelle Le POS identifiait les boisements en

2one ME et au chre des EBC et les espaces agricales en zone NC

La PLU reprend ces foginques Lout en b LU I blémaliques locales £t au tontexte [bgrbalf actus), De co fait, bes espaces agricales de qualité agr i se trouvent identifiés en zone agricole {A), les
glrands massifs arborés se prouvent mdius au sein de la 2one lmurelle M1 &t protégés au titre des EBC. Cependam, afn de mbeux 1¢nir comare des enjeux paysagers présents sur la commune, une partie de I'ancienne zane
ND et devenu un sous-sectaur Ap, Lidde vit (o d alficher [v caractdoe sgricole de ces ¢mprises tout en prézervant Ja qualité paytagére du liew. Le PLU permet en outre une meilleure protection du patrimoine local et de la
blodbversitd en permenant [2 préservation des mares, des foisés ou des perits bosquers ot en valorizant des cominuvitds douces. Dans le bua de limiter e grignotage d'espace nalurels ou agricoles de quakité, aucune zone
i urbamoier {AU) n'a did owvertn, le futured constructiong devrent dome a'inscrire dans Jes secteurs dé|i utbaniaés de Boissy Mauvoisin. La Tone NA du bourg, située en extension de Furbanisation n'a ici pas é1é reconduite
afin de donner d'sbord la priorité sux eapaes de comblement shuds dan les parties wbanisées du bouwrg, de la Balle Coee £t de Bidry En mallém ¢ zane urbanisable, le PLU défend done deux principes | un équilibre du
territoire & ['Echelle des 3 parties | [ Halre et un comik des partbes agiwell . Ces principes 5" i au regard des objectifs définis par la commune en matiére de
vespect du cadre roral locak el des capacits actuebles de La STEP {croissance maiiel sée
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Les prescriptions réglementaires

V

Les objectifs du reglement

Les mesures réglementaires retenues pour établir le projet urbain de Boissy-Mauvoisin répondent a
plusieurs objectifs définis en cohérence avec le PADD de la commune.

Il s’agit notamment de :
* Préserver et renforcer les caractéristiques urbaines et architecturales du village,
¢ Intégrer les nouvelles constructions dans leur environnement,
¢ Préserver les espaces agricoles de I'étalement urbain,
¢ Protéger les espaces naturels sensibles,

Pour traduire ces objectifs, les prescriptions réglementaires du PLU se présentent a la fois sous
forme écrite et sous forme graphique.

Le réglement écrit comporte des annexes destinées & mieux appréhender les régles et a en
faciliter leur instruction (aide sur les aspects extérieurs des constructions, les projets
d'implantation, les hauteurs, les espaces libres, extrait des articles du Code de {’'urbanisme...}.

A noter, la commune ayant prescrit la réalisation de son PLU avant 2016, les &lus ont fait le choix
de ne pas faire application du contenu modernisé du réglement.

LLes prescriptions écrites

Les prescriptions écrites sont regroupées dans le document « Réglement ». Ce document présente
les prescriptions applicables dans chacune des zones.

Pour I'ensemble des zones, dans le cas de lotissement ou permis devant faire |'objet de division en
propriété ou en jouissance, les régles édictées par le PLU s'appliquent a chaque parcelie ainsi
divisée.

Le tableau ci-aprés reprend les objectifs poursuivis par la municipalité pour fixer les regles
d’occupations des sols de chacune des zones de son territoire.

Comnume de Boissy-Mauvoisin - Rapport de présentation
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Zone Y

Articles

Objectifs poursuivis

Régles mises en place

Vet

Drivsilhei,

Ia destination ré

Encourager la mixité sociale

Autariser une mixité fonctionnelle non nuisante au sein des parties habitées

Favariser le développement des activités existantes tout en tenant compie du contexte
il et paysager al

Maitriser |'implantation des Install,

affovillements et exhaussements de sol

el cons

liées aux réseauvx ainsi que les

Interdiction des ¢onstructions & destinatiens agricole ou forestiare, industrielte, d’entrepéts et d'hébergement
hérelier.

Sont sguls guterisds  Constructians artisanales, de bureaw ou de commerces aularisées sous réserve de ne
pas engendrer de risques au de nuitances incompatibles avec Je caractére de la zane, que les conditions de
sécurité routidre solent assurées et sous réserve de disposer des places de stationnement suffisantes en
dehors de la voie publique.

installations Classées pour la Protection de I'Environnement non soumises & autorisation, sous réserve de ne
pas engendrer de risques ou de nuisances incompatibles avec be vaisinage habité.

Réali d'aw moins 1 log de type locatil aidé & partir de 4 logements construits sur une ou plusieurs
construclions existantes sur une méme uniné foncitre.

Sur [e secteur de la Belle Cote  au moins 3 logemenis de type locatif aidé dans le respect des orientations
d'aménagement ¢t de programmation définie.

Alfouill e\ exh de sols sous condition d'¢tre liés & la consiruction des batimenis
aux équipements d'intérét général e1 aux activités autorisées dans la zone,

Constructions et installations nécessaires & Vimplantation des diffé
saient compatibles avec le caracidee de la zone.

réseaux

isés sous réserve qu'ils

Le : Sant autorisés | Aménagements ¢l extensions des constructions de Fexistant & destination anisanale, de
b ou de ¢ a ditign que |'opération ne condulse pas & des délaissés et que l'activité
respecie Nenvironnement. Jes constructions et installations nécessaires 3 l'implantation des différents
réseaux avtorisés sous réserve qu'elles solent compatibles avec de caractére de Ia zone.

Clarifier les régles d'accessibilité avtarisant la constructibifité

Prendre en compte tes enjeux de desserte par les vihicules de secours et de ramassage des
ordures

Assurer des canditions satisfaisantes de sécurité routlére et un partage sécurisé de la voirie entre
les différents usagers

Préserver et prévoir les espaces de continuité douce

Acces : Prescriptions géndrales visant i rappeler les conditions pour Qu'un terrain soit constructible,
Tout accés doit disposer d'ume fargeur minimale de 4 méures.
Limitation du nombre d'accés pour une question de sécurité, en particulier si wn terrain est desservi par
plusieurs voiries.
En cas de division parcellaire. Faccés nouvellerment créé doit etre réfléchit e1 &we oplimisé pour plusieurs
constructions
les pontails des accés débouchant sur {a route

départementale doivent étre implantés en retrait de Sm de la limite du domaine public. Ces accés doivem
respectées des distances de visibilités recommandées, en sortie, sur la voirle,
Vpirie  Adaptation des caractéristiques des voies pour la circulation aux wsages qu'elles supporem
satisfaction aux exigences de sécurité incendie et de protection civile et mise en sécuriad des usagers de ka
voirie, notamment les piétons et les engins agricoles,

i Les cheminemenls identiliés au zonage au titre de |'article L. 151-38° peuvent étre modifiés
et aménagés sans pouvalr étre supprimés.

Les aménag ou raccord surla
route départementale devront dtre conformes aux prescriptions applicables par le Département sur son
réseau routier et £1re concenés avec les services départementaux gestionnaires de la voirie.

Clarifier les régles autarisant la constructibilité

Imposer la gestion des eaux pluviales & 1a parcelle el pramouvair les dispositils de gestion
alternatifs

Favariser le cadre de vie en prévoyant des réseaux secs enterrds

Des prescriptions relatives @ l'eau polablg {raccordement au réseau public). ¢ l'assoinissement {disposiufs
d'assaini collectif f aux normes en vigueur), gux gaux pluvigies (traitement A la parcelle ne
générant pas de pollution du sof ou d'inondation des fonds voisins ¢t pour de nouvel aménagemant, salution
de gestion des eaux pluviales de type récupérateurs), gex réseapx secs {entercés) réglementent la zone.

/

Non réglementé
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CEwwrer i une meh| lon du la garcelle an bnissant plus d'emprises pour les espaces A l'excuption des é i en daubile ideau, (e construriions daivent dre
d'inviminé implantées en rewail de b m!l!es mlnbmlm dal' lmprin dus volas publiques.
3 Favoriser 1 densid tout en lakssam une possibling de gestion sécurisda du H I minrgued o' wine comtinuiti viswelle en cas de cliture {mur, porches.
lintérieur de fa parcelie Application de la sigle pour toule division parceflaire,
Charifier I'app de la righe e der |a lEgick =N viguar Ecart par rapport b La vdgle pour Fexlstany,
Inciter b la L € iger une [mpl lon an W i pour oplimiser lespace I dex suf e Ou plusienrs limites séparatives ou =n netran de 2,50 mitret

Evher fa mise en place de difaispds surbe ciié des sansiratiiong toule #n l2ssanl un passage pour
Fentretien des hales ou des fagades

minimum.
Retraid minimuem de 5 mbdres depuls les limites séparatives falsant affice de transdion avec une zone

? - . ) " . natureie.
:::;l:lr Ie pa:sag: de la faure =L fore dans bes linkaires de haies en maitrisand limplantation des xiom de la ségle & Loute dévision parcellaire.
. Etast par rappon & & rigle pour les extensions en prolongement da Facade sous risena de ne pas aggraver
Cluifier Fapplication de |2 réghe Fexistant.
[] / Mon réplementé
] / Non réglementé
Eviter la formation de crémeaux visibbes dans ke gramd paysage afin de pré la Harmis pour ks el des 1ans {respact de Ia hauteur marimale
villageaise, préserves les vues paysaghres sur |'église. malatenir les h } dans Ies | e construction exi 3 les llglﬂ i sapob
o hameaus ol pol # COnELr Ayl EEr q 2R + comhbles ek B méwes au faitage
Avolr dus repires précis pour Pinsttuction deq Permis de Constree de L wlture
Permettre des righes diflbrentes dans ke ras de Fi e P pas
V application de ba régle L lons au lons des tions ex! mirdes & b hautenr de Fesistan,
AT der ki det ¢ ou des technlgues ivnovastes Iswes d'uns démardche
environwememale ou de Iutilisslon d°inergh labies, bes riighas sul 3
Elimanti séndram
Imidergtion dars |’ AL inn scus réserve de I'observation de prescriptions spéclales si Iu
constructiont it POrtest Pas Attesmies su caractire ou & Fintérél des |iewx Let é
& Bre reviius ne datvent pai fore ladssEs & nus,
icke |, ‘urpanigite : POUF BOULES Ry
:nnsmmiom idemil‘i!es sur plln et mtig!es a um de laﬂi:le L ISI l9' fliche spécifigue en annexe n'Sh
Poser un cadre pout m"“' be ‘nqd"?t d:': :outul: aver | ““h.::rtlll I“PE:.‘ :!: - livude d'aspeis et de teinte ou respect des mativiaus iradidionnale.
irenvol 4 des Wiel aus pErcep prothes | \oWures, fagades, clAtwas) i de {a wopogeaphie innlale de phus de 50 centimdores.
T . # non kecale, d'arpucts brifl o riMhich #ffkts de raywrer ¢4 da farl contraste,
Ewvrar paur « ques du pevit p locdl bardages brilanis, tuiles nom régionales, ¢ dubbes ou goudronnée, B 4 frontom courbe el
odfinlr des rigler plus souples pour ks i b 10Ut #n Lavork beisr chiens-acsit, plagues d'aspect beton, installsticns de type brisevues...

intégravien dans le paysage

Phifpspphip géndrate  Recherche d 4 ks config des Reux. & limégration dans le paysage el
el local { pente, volume .), respest de Fharmonde crége par s construciions
o let caraetd architecturales locales.

Priniipes d'amdénagements paysagars & respacier Sifinis o0 annexe.
Valabde powr |'enizlant, bes nouvelles cansiruclions ainsi que les annexes, murs au clitures,
Murs anciens. hes ot piliers waditi Is dolvem dtre és ou is selon dus

d aspect slmilalres,

diti daoil #tre

wr



G‘ﬁmmm: Canu A{m-suﬂuan &

rnpetlée Tnuluu A 7 pant avec une pente commprite anre 357 et 45 au aspects des fagades comprenant des
ou encadl de Fenkire V'aspect vraditi | des Fagades

Fagade ; Reipect des apects tradiionne!s notamment des leintes devant s'spprocher de celle das malétaua

locaux et plus particulidrement des Tons pieries cwlnorlam des nuan:es de sabde, soi des teintes allamt du

blanc cassd aun couleurs ocres). Harmanie des Fagades das b primcip at dars
Inu.m Fentes des 1olures 4 2 pans de compeise enre 35 1L 45 M:her:he dazpeet tuile plate
Ax our tuiles me petit moule i 1 P das o't iw dhe feinie et

d'aspett avex I elwmmnemm exlstanl,
wtilisation de tuibes de pays peiit mouls d'aspedt 1ere cuite

Lifture : Havleur mxlmle des chiures § 2 métres.

Les chAures doivent 5't aver Pexi: sur l'unité f

ou dans be voisinage immidiat, Les

clitures dolvent dtre canstituées de rnurs pletns &n mag endulte ou app de muress Wrmoniés
de barreaudage, de haies vvas o’ Tocales doubiées ou non de grillage st en annese
w'd).

Las annexes doivent s'inypirer de |a simplicite dey vol dini ¥

Les cilernas de buslibler non fwi dodvent dtre implanties de Hire & n'ilre pat visibles de la voic

publique ou doivenl &tre masquides par des hales & hullage persistant.

m A rnxapunn des ennstroglions utilisant des ou des techni fasuss d'uns

le ou de I'unlisacion dénergh i Ies riglas sui =*appli
Intégration dens environngment | Areeplaion sous résere de ['abservation de prescriptions spé:ules 5 Iel
CONILTUCHONE Ive PATTEM Pas aeinies au caracidre ou 3 MimErks des lleux avolsi Les matérl

& dtae mvblus ne dolvest pas €ure (alssds & nus.

Ehlipspohie pindrgle  Recherche d adap & la confo o des News, & Dintégranlon dans de paysage =1

Tenwd, local {ork b pante, volume..), respack da Fharmosie crébe par N3 consine lioms
s et les caracrér architectuvales locales.

Simplicitd de volures ot unite d'aspect 3 revpecter,

Couleurs vives ou tisc vis-dviy de I° immédis 21 blanc pur 1ont interdits,
Bardages bl d'aspects et les wflels de rayure et de lort conlragie
sont Inkerdits.

Eviteys I'encomb du & irve pa i e I, la inuith dec modes dowx, wnir comge
12 & la fois du i k1ldenth| mais Egak du [ des acthinés, i
aux rkgles de sécurié routsdne et amiciper ta réalization de scaionnement pour bes wilos

Higrionesngnt suffisant et assuré en dehors du domaine public.

Four 10ute nouvelle canstruction § wiggs Jhobitation. tont imposées, em dehors des espaces publics, 2

places de £ pour les ises entre 0 et 50m® et encre 51 et 100mide surlace

bitie, 3 plarey de siallonnement pour bes consiructions comprises entre 100 £t 150mt, 4 places de
L pour ks thons sup i 150m*

Application de |a rdyle & Loute division parcellaire.

Pous touee novvelle consruction & gures visos gue Phabiierion, % staionnement doly répondre awx besoins

du persannsl préva, 3 Fagcoeil de la :I-enl!leou du public potentiel et aux nkcessicks de lvraison,

Pous toute consuruciion N

COIRMEICE, MU MOing Un espace niservd s stationnament sdcourist des vilos doil Etre prtvu dans U'opération.

Secrewr ge o Beffe Cidee @ Selon |'OAP, au moins 4 phates de ﬂationnemel\l devrond Htre réservies dux
v&s-lcur\s(mdn i kalid et doiveat dire p dables au

tions <

: Prévoir la mise en place d'emprises

', etan y dédiils&la , du covoi

paus

i Sratioanement suffisant et asturé en dehoas du domaine pobbe, adapté aux Personnes 3 Mobilité
Rébduire.
Pour thule consirsftion usage de bureau, aw moins um eipace rédervi du jLationnement sécwivd des wios
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dolL #tre prévu dans | opération.

Blintations ¢f eswaces Kbrds -
Imposicion que les haies solem contritukes d'av moins trols types d'essences bacales. alin de conforter le rdle

PAYHAgES 2L gique de ces lindaires {[ifne & annexe n'4).
Wnckiey 4 ba wikgitall pour limég . #re et pour miter Vimpermeabilisstion | En limite de zone A oy N, kes clétures véghiales dventuellement mises en place doivent permettre b
13 Définir des preseriptions powr [t ton des — N dans feur clreulation de la faune ot be kbre dcoulement des eaua,
ervironsensnial ot prysager de S0% de |2 superfieie de T'unité Fomikre dols #ure permiable ou {'inflitravkon des waux
phuviales
e T [ ger d° ble pour bes mires de dey véhicub #3 aved des
J o accompag
14 £ Mon réglemente
[H] i Non riglementé
13 P Taccés b Iinf ion powr Tous &n anticipant [a venus cac réseaux de Antichpation de la venwe ded réseans : les faurreaux pour fa fibve oplique dobrent 4ire prévus pour toute

1éHcommunécation performants

nouvelle consaruction.
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ra
Attt Lt N

Tong A

Articles Objectifs poursuivis

Régles mises en place

Privildgier 1a destination agricole (bitiments et 1erres agricolash
Verz Protéger la valeur paysagére du \erritoire

Autoriser un développ excepli l des habitations lorsqu’elles sont liges €1 nécessaires
aux activités

Constructions dulorisdes unigwement sows conditions . d'étre nécessaires b lactivité agricole. & son

i ou son développ (canstractions 3 usage d'habitation liée & la nécessité d'une surveillance,
d'une présence permanente ef rapprochée pour le fonctionnement de |'exploitation), extensian, annexes
&\ déipendances & wsage d'habitation sous réserve d'éwre implantées dans un rayon de 20m mesuré &
compter du nu extériewr des fagades du bitiment principal de l'unité fonciére, affouillements e1
exhaussements de sols, construcuons et installations nécessaires & limplantation des différents
réseaux...).

Les installations photovoltaiques somt interdites au sol.

ment

Exception pour les services publics, notamment les constructions et fides au fonc
de l'activité ferroviaire, certains des articles 3 & 13 pourront alors ne pas étre appliqués.

Dans les secieurs concernds par la servitude de transport de gaz et d’hydrocarbures : De prescriptions
sont i respecter concernant les Etablissernent Recevant du Public {ERP) de plus de 100 personnes el les
d'Etablissement Recevant du Public (ERP) relevant de la Vére & ka 3e catégorie dans le secteur délimité au
plan des servitudes d'utilité publique et répertoriant les terrains soumis aux risques technologliques.

Ap - Sont seuls autarisées les constructions et installations nécessaires & l'implantation des dillérents
réseawx.

Al - Sont seuls avtorisées les constructions, et installations directement nécessaires & l'activité agricole,
les constructions & usage d'habitation dés lors qu'elles sont liées et nécessaires & V'activite du sidge
d'exploitation agricole, sous réserve de justifier une présence permanente et rapprochée pour le
fonctionnement de I'exploitation agricole, d'€lre situées 3 proximité des installations nécessitant une
surveillance ou en continuité des biu < agricoles, d'éure réalisées postéri aux cohstructions
et instaflations de P'exploitation agricote, les constructions et insiallations nécessaires a Vimplantation
des différents réseaux ..).

Clarilier les régles d'accessibilivé, amorisant la constructibilité

Prendre en compte les enjeux de desserte par les véhicules de secours

Prescriptions générales visant & rappeler les conditions pour qu'un terraim soit constructible, &
réglementer la séc et le trafic des voies, les caractéristiques nécessaires aux services de secours
ainzi qu'a l'accessibilité aux Persgnnes a Mobilité Réduite.

Mobilitd dowge : Les cheminements identifiés au zonage au titre de {'asticle L. 151 38 peuvent &tre
madifiés et aménagés sans pouvair Etre supprimés.

Pour les secteurs lraversds ou bordés por fes RO 110 et 114, les portails des accés débouchant sur la
route dép. le dolvent &tre en retrait de $m de la limite du domaine public. Ces accés
doivent respectées des distances de visibilités recommandées, en sortie, sur la voirie. Les aménagements
ou raccordements sur la route départementale devront étre conformes aux prescriptions applicables par
Ie Département sur son réseau routier et &tre concertés avac les services départementaux gestionnaires
de la voirie.

Clarifier les régles autorisant la constructiblité

Imposer la gestion des eaux pluviales i 12 parcelle ex promouvoir les ditpaositifs de gestion
alternatifs

Favoriser le cadre de vie en prévoyant des résesux secs enterrés

Des prescriptions relatives g f'eau polable {raccordement au réseaw public), a Fersainlssement
idispositifs d"assainissement individuel ou collectif conforme aux normes en vigueur), pux eaux pluvigles
itraitement i la parcelle ne géné pas de poll du sol ou d'inond des fonds voisins e1 pour de

nouvel aménagement, solution de gestion des eaux pluviales de type récupérateurs), gux Féseaux secs
{enterrés} réglementent la zane.

5 f

Non réglementé
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!l‘amw»m(aw _{h__ Mg ﬁ

Permetice um racul des
SECuItE roan lére

POV UnE oL respact des condions de

Retrait des constrsctions & D0 mdIres midimum dés whits ¢1 engiises pobliques_

Permatire wn recul des consiructions pour une meilleurs visibiling et respect das condiions de
sécurild rout e

Retra des constrocibons 3 5 mives minimuom des limites séparatives,

Non réglermentd

[X e des tioms & desti d'hah taées dans la zone ne
doit pas excéder 30X de Vemprise aw 3ol des constrectlons existanies sur luniii fomciére i la dave
d'approbatien du PLU awie une empiise maomum e 50m? de surface de plancher.

Al ion das piscl Femprise au 3ol das annexes des ad
d'habitation st bmitée & 40w de surface de plancher.

Avoir des 1 de b ne bloquant pas [ actisté
Avolr des righes h g

pour toule e < ion lide 3 Fhabial

PRur Je2 concrwcrions daricotes: |2 mAIres masimurn au faitage de (3 (ol e, saul impéranis vechniques
ou fancriosnel.

Pour jo: constrections d sigge.d habitotion - R + combled ¢t hawdews maximale fixée 3 8 mdtres au
failage de la 1ciwre,

La hauteur des dese i

zone ne doit pas dépasyer k hauveur des canstructions existanies,
La hantaur todale des annexes ne dolt pas dépasser 3 mires ao faliage de 13 toltue,

d'h des dans |2

Intégrer bes consiruciions de grand gabaric dant [anvironsement
Ayeir des régler b ([ o habitat

pour taute

Al Ton des uiilisant dey markriaus ow des vechni I Issuns d'une
dimarch i Je ou de Vutidisetion d"dneegi labbes Jen riples sup = apphiny

Htg oy oo i i biderd Jy Fartich =18 pofy framizmig * FOus s
les sur plan &1 provégées au tire de Uanicle L. 1 50-19 (fiche spéeiflque en
annean n'S), stmiblitude daspect o d Winte ou respact des matérisux iraditionnths.

0 dans le paysage, simplicité de volume ey uniyk
daspect toituses avic moe pamte minimale du 157, whgiial pasd d locales
[liste #n annexe o ) matériaun destings 3 Evre revious me doivent pas Sire laissés 4 nus.
accampagnemend d'un projel d'inlégeatian paysagére,

taterdiciior bardages brillants, malériauy d'aspects réfléchissants et ks 2 ffets de vayure et de fon
coniraske

Al des tions des ou
des technigues inngvantes isswes d'une di h i be o de |'utilisation d'nenge
bables. les righes 1'apph
Elfments gfniraus
itfaration dogg | i ACcer sous mdserye de Fobserabion de pesscriptions spéciales

5| les comstruciions ne portent par acielnies au caractire ou & lintésdt das leux avoisinants. Les
matérings destinés 1 frre sevétos ne daivent pad élre bisséd & nus,

Begroucemen s intgrdicrions - modificaion de la vopographie Initale de plus de 30 centimdes,
architeclure won kocale, maléraux d'asperis brillants au réfléchissants, effers de rayures 20 de lort

. Brill wiles nom régh dulées o goud b i
Fronton courbe ot chiens assis. plaques d aspect biton, Installmions de type brise vues...
Recherche d'adap A la conliguration des leux, & intégravion dans be paysape
at I bercal {osi ton, pane, volurme ), vaspacl de harmonte cride par lep construclions
et bes drishiques archiecturales kacales.

Principes d amensgemends payiagers 3 respecier défimis en annexw.
valable pour I les i ain3l que les murs ou clélures
Murs angiens, gles & piliers tradi 15 doivent #loe Conservds ou redbaurks 1¢lon dis matielaus

o or IOt by ATV - Rappon oe prisenesTen



E Vit g Conged ﬁn,.h,‘_‘. "'\ E

A azpect 1imilaires,

Frisg el Au ming une des canditions sulvames doi

étlt ltspm& Tnltule 42 pans am: une penle comprise entre 357 et 45" ou Aspects des facades
dnr ou de fengtre respectang | aspect radiclonnel

des farades

Fagade ; Aespect des aspecis tradiionnels notamment des teinies devant s spprocher de celle des

marérlaun locauys e phus pasticullérement des tons piesres componiant des nuances de sable, soit des

eintes alfamt du blanc cassé auw couleurs ocresh. Harmosde des facades des bitiments principaux e des

anrexes.

Tolture : Pantes des witures b 2 pant de compriss entre 35 a1 45°, Rl:hu'the dasoea 1uile plare

Traditionmele ou tulles mécaniques pelit moule & Vexception des d'h v de

1¢inta et daspect avec Fanvironnensent exlscam.

Lldtgre : Huulear maximale des elfitures 3 2 mitres.,

Les cHiures dodvent s'h Iser avec | sur Funicé fonciére au dans le volsinage immédiat. Les
chures Joberat dire conslitudes de murs plelng en 5 e enduite ou apg , de murels

s manlés de barreandage. de habes vives ¢ des locales doublées ou non de grillage
(Nste #n Snnexe n'4).

Les annexes doivent s'inspirer de {a simplicié des vol, diwi .

Les citernes de combustibles non enlarrins dokeant d6re (mglanties de maniere & n'étre pas visibles da la
voie publinue ou doivent fire g2s pas des haies 3 Feulllape parsisiant

12 Eviter I'encombrimunt du domaine public Startonnement suffisant et exigh en dehars des espaces publics.
. el gt iLre ffe Fartich 23 dy
ou de d des du pesit au
o Préserver ke pelil patrimaine ditrn de I"artiche L. 15123 (Fche spécifigros a8 annesa w'S).
Inciter ay développement des seructures vigrales autour des bl £ vEgétal ilué d' focales des Lhans wL

wizanl la constitution d'une livkre paytagire ot Cindigration | des bi dans  p r
diste en annexe n'd).

14 / HNon réglementé

15 f Hon réglementE
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Al ches

3

Tlanifier bes regies avtormant la constructibfi

E Cruvoonusent Comed S Lo ‘-N'

Objectils poursuivis

Limtiter f; Ias possibilités de rian
Priserver b contexte actuel d aeeupation des 1ols
Ercadrer |'urbandsation dans les secieurs iolés powr éviter lewr ¢parpillemem

| Préserver lt aspaces de continuité douce

| Impaser la gestion des eawx phodales 3 12 parcelie et promouvolr ke disposinfe de gewven
alarnaiifs

Favoriser be cadre de vie en prévayam des réseaux secs emernés
!

Righes mises en place

Les canstrucsions aulotlsées s0m sous condicoms er sonr Benirées aux conseruclons e installswon: &
wmlnn | jom wt la réfuction de l'exhtand ot 14 recenstruction en tay o= simbatre len

avec ls d'originel. aux & dipendaniei de exl en harmonle avec la
construcion J grigime w1 1ous cizerve 0 #ce implanties dans un rapon de 20me mesurd & compier du nu
extéritur des fagades du bitimem principal exbatang sur {'unité foscidee. i abils pour animaus ou de
Jardin {(sams fondation et moins de 20m?), aux canstructions w H Irars & Direpd lon des
différemts réseaux.

Exception powr les sarvices publics liés au fonclionnement da Factivité Terroviaine.

T Te1 AEchiers Lavar i oo bardis ady s A0 110 £1 14, les ponadls des accés débauchant sur la raate
départemensale doivest fare Implanm #n rerrai da 5m de ba limive du domane public. Ces accés doivens

ez dats o de LT dies, en 1anle, ww |1 vwoiis. Les aménagaments ou
raccordements sur la route déparememake deviom !ue conformes aux prascriptions applicables par Iz
Dipariement 5ur 1om réseay routier 81 dive concertés avac bes servicel départementaux gestionnaires de ba
wairke

Mobilitd fouce  Las cheminements identifié i au ronage aw fitre de Particle L 151-38" pauvend &ire madifeds
1 aménagés sans pauvolr dire supprimés.

Dhes prescriptions relaives @ F gsrginizsemen (d spasiis ' coflecud cont UK NEAFmes
0 vigueurd, Aur gaur piuvieles liraiterve 3 la parcelly ne genarant pas de pollution du sol ou d'inondatkn
des fonds woisiny &t pouwr de nowvel aménagement, selulon de gestion des eaux pluylakes de type
récupératews), gy réreaux secs femerrés! réglementest la tone

Mon rEglementé

" Fermaitre un recul des consiructions pour une melleure visibdlild et respaet des conditions de

wEcuilé rowlkre

Farmeltre un fecul 985 CONS IFRCHians pour ume mellleure vt § et respect dea conditions de
shourild rosikre

| Imptantation das construciions en reirait de 5 méines mi des viles et emg bl

! Implantation tur une ou plusicurs limies 1éparstiees ou en retoail de 3 mitee minimum aved les

limiizs véparatives.

Limiter be bdt) isolé dans les szcheurs natwreds ¢c <larifier ko povion d'extemzion meduree

| Non réglementé

T Entemsion des habRaient sxatantes limitie & 30% de Vaprise au sol avec wn maxinum de S0m° de

surface de plancher,

i Fexcepion des piscines emprize au sol des des oo lans i destinath
dhabétation Iimitde & 40m* de swface de plancher

Empriia au so! des abris de jarding et abrid pour animaux limitie & 201

Evitar I farmation de tréneaux visibles dans les secrzurs d interdt

Ivikgaer Jes tions dams leur

T Hawtaur des extemsions d habitabows exiHantes Hmithe & (2 hasteur de fexiptant.
Hastzur totale des annexes bnitée 3 3 mitres au Faage de 13 totture.

4
A Vexceplion des constructions wibisam dei maurllm( ou des tachnlgues Innovantes hmu dune |

dimarche -nvimnmmnnh an de i utilisation d 8 Jak Ies rigles +app
g mraine b i g ritre o iy udt d bad i Feurmulu

Iuw.. dentifibng sur phlul, b mmr!dellmdet lI!ul 19" ffiche sp!cmque &n annExe

w5}, wmikitude d° Ilpe(l et de 14inte ow respecl des mavdriaux wradillgnnels.

Philosophiz ion s Beun, & Finligratica dans [e payrage +

1 enwirannemen local mmnau:n penu wolumae ). respect de harmenle truc par W5 consuructions

d'une 1imphiciti de voluww o une |



